
Как проверить застройщика  

на надежность 
 

Вы долго копили, много работали и накопили достаточно денег, чтобы купить квартиру. Ищите ту самую квартиру 

мечты, находите ее и общаетесь с представителями строительной компании. У вас возникают сомнения, но вы их 

игнорируете и подписываете договор. Через три года все деньги ушли в трубу, а строительная компания отмывала 

денег и закрылась. 

Рассказываем какие документы проверить у застройщика, чтобы не попасть на фирму-однодневку: 

 

Что проверить у застройщика не обращаясь в офис 
 

Сначала стоит изучить сайт застройщика. Там надо поискать следующие документы: 

 

— Устав 

 

 

— Свидетельство о регистрации 

 

 

 
 

 

 



— Свидетельство о постановке на налоговый учет 

 

— Выписка из ЕГРЮЛ 

 

 

Если на сайте нет этих документов — не страшно. При посещении офиса попросите сотрудника предоставить 

вам эти документы. После чего можно сделать копию документов и проверить все данные дома. 

 

Какие документы проверить у застройщика новостройки 
После проверки документов строительной компании — проверьте документы на строительство новостройки. Для 

этого нужно проверить: 

— Разрешение на строительство

 

— Проектную декларацию 

 

 



Разрешение на строительство подписывается мэром города, комитетом государственного 

строительства или другим органом власти. Все это регулируется ч. 7 ст. 51 Градостроительного кодекса 

РФ. 

В проектной декларации указывается вся информация о застройщике: о самой компании, о 

результатах гос. экспертизы, о разрешении на строительство и т.д. Также застройщик обязан вносить 

изменения каждый месяц и каждый квартал — так строительные компании отчитываются о проделанной 

работе. Это регулируется ст. 19 закона 214-ФЗ. 
 

 

Как проверить финансирование новостройки от застройщика 
Есть два вида финансирования новостройки 

— От покупателей 

— От банка 

Если говорить о финансирование от покупателей — здесь все просто. Застройщик выставляет проект дома на 

уровне котлована и снижает цену на минимум. Заключает договоры ДДУ на строительство объекта и покупатели 

перечисляются деньги. 

Если застройщик привлекает деньги от банка— проверьте банк на чистоту. Возможно, банк не имеет хорошего 

кредитного рейтинга и скоро обанкротится. Тогда застройщик не сможет сдать объект и стройка затянется.  

Где посмотреть: в проектной декларации найдите строчку «Строительство за счет заемных банковских 

средств». 

 

Как проверить застройщика по срокам строительства 
 

Дома строят разными методами и с применением различных материалов: панельные, монолитно-каркасные и 

кирпичные. Долго строящийся из всех этих домов — кирпичный. В среднем его строят за 2.5 года. Самый быстрый 

по постройке — панельный. С момента залива котлована до сдачи дома проходит 7-10 месяцев. 

Часто застройщики делают поправку на погоду в регионе: в Сибири дома строят дольше чем на юге России. 

Грамотные застройщики добавляют год к строительству объектов. Это делается, чтобы обезопасить себя от 

непредвиденных обстоятельств: разорился подрядчик или резко изменилась погода. Если возьмем панельный дом, то 

в проектной декларации сроки постройки должны быть 22 месяца — это вместе с запасом на непредвиденные 

обстоятельства. Если вы видите, что застройщик сделал расчет времени с запасом — значит проверку прошел. 

 

 

 



Как проверить застройщика по фотоотчетам и лайв-

трансляциям 
Еще один этап для проверки: посмотреть фотоотчеты со стройки или лайв-трансляцию если она есть. 

 

 

 

 

Какие документы запросить у застройщика 
Вы посмотрели сайт и там есть лайв-трансляция, учредительные документы, сроки строительства стоят адекватные, 

финансирование идет из надежного банка, пора познакомиться с застройщиком поближе и провести второй этап 

проверки. 

Сделайте копию учредительных документов. В них входят: 

— Учредительные документы; 

— Договор страхования; 

— Проект договора долевого строительства. 

После того как вы сделали копию с оригиналов, придите домой и проверьте все данные из них на сайте налоговой 

службы. Если все совпадает — это хороший знак. Если есть несовпадения — стоит насторожиться. 

 



Что проверить в договор долевого участия 
ДДУ — это договор, который заключается только между строительной компанией и вами. В нем прописываются все 

детали вашей будущей квартиры: 

— Адрес дома; 

— Кадастровый номер объекта; 

— Этаж и предварительный номер квартиры; 

— Планировка и площадь квартиры 

— Дата сдачи объекта 

ДДУ защищает вас если например квартира оказалась меньше на несколько квадратных метров или 

застройщик задерживает сроки сдачи объекта. 

Если строительная компания поставила плохие окна в вашу будущую квартиру — договор ДДУ вас 

защитит. Вы пишите претензию застройщику — он передает ее подрядчику. Замену подрядчик производит 

бесплатно, либо выплачивает компенсацию. Все это прописано в ДДУ: застройщик несет ответственность 

за квартиру в течение 5 лет и за инженерное оборудование — 3 года. То есть трубопровод, вентиляцию и 

система отоплений поменяет застройщик. 

Если вы получили проект договора долевого участия в строительстве и не согласны с каким-либо из 

пунктов — наймите юриста на стороне. Менять пункты в договоре можно. Это не противоречит закону. 
 

 

Что проверить в договоре страхования на новостройку 
 

Застраховать новостройку — обязанность застройщика. При заключении договора ДДУ застройщик обязан 

показать вам договор страхования строительства. Вы можете запросить этот документ заранее, сделать копию с 

оригинала и уже дома проверить его в списке страховщиков Центробанка. Если такой компании нет — лучше не 

заключать договор с застройщиком. 

 

Что еще стоит посмотреть перед покупкой квартиры в 

новостройке 
Еще один из способов проверки застройщика: посетить объекты, которые уже сданы. Лучше найти такой дом, 

который был сдан год назад или два. 

Что оценить: если вы поднимались по лестнице, а лифт не работал — будьте бдительны. Спросите у жильцов 

часто ли сломан лифт и что делает с этим застройщик. Если уже год как лифт не работает — стоит несколько раз 

подумать прежде чем покупать квартиру у такого застройщика. 



Осмотрите чистоту двора и подъезда. Узнайте кто в доме отвечает за порядок в подъезде: ТСЖ или УК. Если 

ТСЖ то это значит, что всех электриков, сантехников и уборщиц нанимают сами собственники жилья. Если за дом 

отвечает УК, то узнайте кто учредители. Если УК это дочерняя компания застройщика, то можно через застройщика 

решить проблемы со двором или подъездом. 
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